Umowa najmu lokal uzytkowego

Zawarta w dniu ... . w lokalu przy ul. .. W o .

pomiedzy:

1. . Z siedzibg W ..o . przy ul. , zarejestrowana w Sadzie
Rejonowym W .....cccoevvivieenennes . Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgadowego pod
numerem KRS ... z kapitatem zaktadowym ...l PLN, NIP:

......................... zamieszkatym(1@) W .. przy ul. ................ PESEL:
................... , legitymujacym sie dowodem osobistym serii ............ wydanym przez
..................... , zZwanym dalej: Wynajmujacym,

2. (imie i nazwisko), zamieszkalym W ... , legitymujacym sie
dowodem osobistym SEriHI e wydanym przez
.......................................................... waznym do dnia ..,
PESEL: oo, , prowadzacym dziatalno$¢ gospodarczg pod firmg
................................................. NIP: et ZWANYM dalej:

Najemca.

g1
1. Mocq niniejszej umowy Wynajmujacy oddaje, a Najemca bierze w najem z dniem
............. lokal uzytkowy oznaczony nr .............. pofozony na ......... pietrze w budynku przy
ul. . W, 0 powierzchni ............ m2 z przeznaczeniem na prowadzenie
dZIAtAINOSCI .ecvviieece e .

2. W przedmiotowym lokalu dziatalno$¢ gospodarcza bedzie wykonywat wytgcznie

Najemca.
§2
1. Najemca bedzie pfacit Wynajmujacemu czynsz najmu w WySOKOSCi .......c.ccccuc.s zt
(stownie: ..o . zlotych) netto miesiecznie, z géry, do dnia 10-

go kazdego miesigca z odsetkami ustawowymi w wypadku przekroczenia tego
terminu.

2. Oproécz czynszu najmu Najemca bedzie uiszczat Wynajmujacemu optate:

a) za zuzycie wody wedtug wskazan wodomierza, zgodnie z obowigzujaca stawka ma
m3 tych medidéw, stosowang w rozliczeniach z przedsiebiorstwem wodociggowym;

b) za wywdz $mieci kwote .......... zt za osobe.

3. Ptatnosci Najemca bedzie uiszczaé terminie 7 dni od dnia otrzymania faktury na
rachunek w niej wskazany.

4. Za date zaptaty uznaje sie dzien uznania rachunku Wynajmujacego.



5. Optaty za energie elektryczng i inne media (Internet, telefon, gaz) Najemca ptacic¢
bedzie bez posrednictwa Wynajmujacego - bezposrednio na wiasciwe konto
dostawcy mediow w oparciu o rachunek wystawiony przez dostawce.

6. Najemca przyjmuje do wiadomosci, ze w razie zaistnienia zalegtosci lub razie
uregulowania naleznosci wynikajacych z niniejszej umowy ze zwtokg badz tez ich
zaptaty w niepetnej wysokosci - Wynajmujacy uprawniony jest do zarachowania
wptaconej kwoty w pierwszej kolejnosci na poczet zalegtych odsetek - nastepnie
na poczet czynszu najmu, a pozostatg kwote na naleznosci za dostarczang wode i
odprowadzenie sciekow.

7. Wszelkie doreczenia oswiadczen stron umowy beda kierowane na adresy

wskazane we wstepie, listem poleconym za potwierdzeniem odbioru.

§3
1. Na zabezpieczenie roszczen Wynajmujacego zwigzanych z najmem Najemca wptaci
przed przejeciem lokalu kaucje w wysokosci ............. zt (stownie: ... ztotych).
2. W razie braku roszczen Wynajmujacego do Najemcy wptacona kaucja podlega
zwrotowi w terminie 7 dni od dnia zwrotu lokalu po zakonczeniu najmu i sporzadzeniu
protokotu odbioru lokalu.
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1. Czynsz podlega automatycznej pétrocznej waloryzacji wyliczanej w oparciu o
publikowany przez GUS wskaznik wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych za
poprzednie potrocze. Zmiana stawki bedzie nastepowaé wytacznie w przypadku
dodatniego wskaznika GUS.

2. O wysokosci zwaloryzowanych stawek Wynajmujacy powiadomi Najemce na pismie.

§5

1. Najemca oswiadcza, ze znany mu jest stan techniczny lokalu. Opis stanu technicznego
lokalu oraz znajdujacych sie w nim sprzetdw zostat zawarty w protokole zdawczo
odbiorczym - stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej umowy.

2. Najemca przyjmuje do wiadomosci, ze ponosi odpowiedzialno$¢ odszkodowawczg
zarowno w stosunku do Wynajmujacego jak i osdb trzecich za szkody spowodowane z
wiasnej winy, a takze za szkody bedace nastepstwem niewtasciwej eksploatacji lokalu,
badz znajdujacych sie w nim urzadzen i instalacji.

3. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do wejscia do lokalu w celach kontrolno -
konserwatorskich przy obecnosci Najemcy oraz niezaleznie od obecnosci Najemcy w

przypadku awarii.



4. Wszelkie adaptacje, remonty i modernizacje lokalu Najemca moze wykonywac
wytgcznie po uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujacego we wilasnym zakresie i na

wilasny koszt bez regresu do Wynajmujacego.

§6

1. Wynajmujacy wyklucza mozliwo$¢ podnajecia lub uzyczenia lokalu przez Najemce
osobom trzecim.

2. Wynajmujacy wyklucza mozliwo$¢ prowadzenia w lokalu innego rodzaju dziatalnosci,
anizeli ta zadeklarowana w umowie przez Najemce.

2. Strony uzgadniajg, ze naruszenie powyzszych ustalen, jak rowniez opdznienie Najemcy
w pfatnosci czynszu w wysokosci odpowiadajacej dwdm petnym okresom ptatnosci bedzie
podstawg dla natychmiastowego rozwigzania umowy najmu, jednak nie pdzniej niz na
miesigc naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego w drodze pisemnego oswiadczenia
Wynajmujacego - a wéwczas do zatrzymania przez Wynajmujacego kaucji w wysokosci

odpowiadajacej zalegtosciom i do eksmisji Najemcy.

§7
1. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony, od dnia ............. do dnia ....cccceeveiiiee
Strony dopuszczajg mozliwos¢ przedtuzenia umowy na kolejny okres czasu w drodze
aneksu.
§8
Wynajmujacy ma prawo rozwigza¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym, jednak nie
pbézniej niz na miesiqc naprzéd, na koniec miesiqca kalendarzowego w nastepujacych
wypadkach:
a) Najemca uzywa lokalu niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zadeklarowang w
umowie dziatalnoscig gospodarczg;
b) Najemca zalega z zaptatg czynszu za 2 petne okresy pfatnosci;
c) Najemca uzywania lokalu w sposdb doprowadzajacy do jego dewastacji lub w

sposob ucigzliwy dla mieszkancéw budynku;
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1. Najemca jest zobowigzany do ubezpieczenia lokalu od ognia oraz zdarzen losowych
poprzez wykupienie polisy opiewajgacej na sume ubezpieczenia nie mniejszg niz
.................................. .zt (stownie: i)

2. Najemca jest zobowigzany do zabezpieczenia zajmowanego lokalu przed kradziezg i
zapewnienia warunkow w zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy oraz przepisow
przeciwpozarowych.

3. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za jakiekolwiek szkody w mieniu Najemcy
whiesionym do przedmiotu najmu.



§ 10
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
§11
Z chwilg podpisania przez strony protokotu przekazania lokalu zostang uiszczone przez
Najemce optaty eksploatacyjne, pierwsza optata czynszu i kaucja opisana w § 3 Umowy.
§12
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa znajdq zastosowanie przepisy ustawy z
23.4.1964 r. - Kodeks cywilny oraz ustawy z 21.6.2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego.
§ 13

Umowe sporzgdzono w ............ jednobrzmigcych egzemplarzach, po ........... dla kazdej

ze stron.

WYNAIMUJACY NAJEMCA



ZAELACZNIK Nr .ocvcvvernevannanses
Wzor Protokotu Przekazania
lokalu uzytkowego potozonego przy ul. ........cocvirimarns |

Niniejszym WYNAIJMUJACY przekazuje NAJEMCY lokal wymieniony w § 1 umowy z dnia

Elementy wyposazenia lokalu:
L.p. Element wyposazenia Stan techniczny

A

2

.6
7

Urzadzenia techniczne trwale zwigzane z Przedmiotem Najmu

L e e eeeeeee e e rr et rarairraes
2 i et eeeeeeaeeeeeaeaeeeeteaeieeteeaeeeneaeaaeieaeaans
C P
Stan licznikow

Lp Rodzaj licznika Stan na dzief: .....cccceeeeenns

1. Energii elektrycznej

2. Wody

3. Inne

Ustalenia niniejszego protokotu przyjmujemy :

WYNAIMUJACY NAJEMCA



