Repertorium A nr /2013

AKT NOTARIALNY

Dnia ...cccoooveiiiiie przed NOtariUSZEM .ivierererarararasasarararanannss w Kancelarii Notarialnej w

..................... PrZY ..ccccceeeevereeeeeees. NUMEr ............ , stawili sie:

1. e ; SYN [ , PESEL: ... , jak podaje:
zamieszkaty W ................ . przy ul........ , dziatajacy w imieniu Spotki pod
firMa  wovererveveressnsasarannnns z siedzibg w ................ , adres:.....iiienn.
REGON:........cuee. , NIP:............... , wpisanej do rejestru przedsu:blorcow
Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS.................... ,

2. e,

3.

Tozsamosé stawajacych ustalit notariusz na podstawie dowoddéw osobistych serii i nr:
adl.
ad2. ...

PRZEDWSTEPNA UMOWA USTANOWIENIA ODREBNEJ] V_\ILASNOéCI LOKALU I
PRZEDWSTEPNA UMOWA SPRZEDAZY

I.

................ . , dziatajacy w imieniu Spoétki pod firmqg ..................... Z siedzibg w ................
o$wiadcza, ze na podstawie umowy sprzedazy z dnia ......coceireirnnens r., nr Rep. A
.................... , reprezentowana przez niego Spétka jest wiascicielem meruchomosa
potozonej w................ , obreb....... , utworzonej z, o powierzchni .....cccccevvenennen m?,
zabudowanej budynkiem przy ul............cc...... , dla ktoreJ Sad RejoONOWY W ..coeceeiieeiiieiens
Wydziat ......... Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg NUMEr wicrverierassassass
II.

Stawajacy przedkfadajg i okazuja:

1/ mape nieruchomosci opisanej w pkt. I, wpisang do ewidencji zasobu w dniu............... .
(o] SR ., poswiadczong za zgodnos$¢ z oryginatem przyjetym do panstwowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego w dniu............ccecue.e. .

2/ wypis z rejestru gruntdw wydany przez ... . W dniu..., ., nr
........................ , zgodnie z ktorym nieruchomos$¢ nr ........... 0 pOw. .......... m?, potozona
Weiiiiiieeiieeen , obr. ... , znajduje sie w terenie oznaczonym symbolem..... - tereny
mieszkaniowe i jest zabudowana budynkiem przy ul. ............ Wi,

3/ odpis ksiegi wieczyste] Nr.....iiiiiiiieienns wydany przez Sqd Rejonowy w
.................................. . Wydziat .... Ksigg Wieczystych dnia ......................, z ktérego wynlka ze

dziat III i IV nie zawiera wplsow obcigzajacych przedmiotowq nleruchomosc zas$ wiasnosé
wpisana jest na podstawie umowy sprzedazy z daty ........cccocveiienenn.

4/ umowe sprzedazy z dnia .., , Z ktoreJ wynika, ze (2)
........................................ nabyt od ......cceceeeeeeeeieeeeeeeeeeene. Nieruchomos$¢ potozong w
.................................. , gmina ......ccccceeeevieeveeennns, 0ZNACZONQ NUMerem ewidencyjnym nr

.......... , O POWIErZChNI ..oooiiiiiiiccec s

............... , dzialajacy w imieniu Spotki .......coicirivrireiieirennnn. 2 siedzibg w
................. oswiadcza, ze dokumenty powotane w niniejszym ustepie w



punktach: 1-4 zostaly ztozone w dokumentach ksiegi wieczystej] w Sadzie
RejONOWYM W ..cicvveieraranunraranis Wydziat ...... Ksiag Wieczystych.

III.

................ ., dziatajacy w imieniu Spétki pod firma ..................... Z siedzibg W .................
o$wiadcza, ze:

- nieruchomos$¢ nr ... zabudowana jest budynkiem mieszkalnym przy ul.
............................ . W Krakowie, w ktéorym znajdujg sie lokale mieszkalne, niemieszkalne i
uzytkowe,

- w budynku ustanawiane bedg sukcesywnie odrebne wilasnosci lokali, w zwigzku z tym
udziaty w czesciach wspdlnych nieruchomosci bedg odpowiednio pomniejszane,

- przedmiotowa nieruchomos$¢ wolna jest od innych obcigzen i praw osob trzecich, w tym
od takich, ktére moga obcigzac nieruchomos¢ z mocy samego prawa, a nie sg wpisane do
ksiegi wieczystej,

- przedmiotowa nieruchomos¢ nie znajduje sie w terenach rolnych, nie jest przedmiotem
dzierzawy, znajduje sie w terenie, dla ktérego brak jest miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

- lokal nr ... w ww. budynku wolny jest od najemcéw,

- z tytutu zawarcia umowy przyrzeczonej Spétka jest podatnikiem podatku od towardw i
ustug w rozumieniu przepisdow ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towardw i
ustug (Dz. U. nr 54, poz. 535 z pézn. zm), korzystajacym ze zwolnienia z tego podatku,

- Spotka nie posiada zalegtosci z tytutu sktadek, o ktérych mowa w ustawie z dnia 13
pazdziernika 1998 r. o systemie ubezpieczen spotecznych (Dz.U. z 1998 r. Nr 137 poz.
887 z pdzn. zm.),

- Spotka nie posiada zalegtosci z tytutu zobowigzan podatkowych wzgledem Skarbu
Panstwa i jednostek samorzadu terytorialnego stanowigcych podstawe do powstania
hipoteki przymusowej, stosownie do art. 34 i nastepne ustawy Ordynacja podatkowa z
dnia 29 sierpnia 1997 roku z p6zniejszymi zmianami (w tym wynikajgcymi z Dz. U. Nr 39
z 2001 roku poz. 459),

- Spotka nie znajduje sie w stanie upadtosci ani likwidacji, ani nie zostato w stosunku do
Spotki otwarte postepowanie naprawcze,

- w odniesieniu do przedmiotowej nieruchomosci nie toczy sie zadne postepowanie
sadowe ani administracyjne, nie zostaty wydane jakiekolwiek orzeczenia badz decyzje,
ktérych skutkiem mogtoby by¢ ograniczenie w rozporzadzaniu nieruchomoscia, badz jej
obcigzenie,

- do dnia dzisiejszego nie zostaty zawarte zadne umowy, ktére ograniczatyby Spétke w
zawarciu niniejszej umowy lub tez czynity umowe bezskuteczng w stosunku do oséb
trzecich,

- nie majq miejsca jakiekolwiek przeszkody prawne lub faktyczne, uniemozliwiajace
zawarcie tej umowy, badz wptywajace na bezskutecznos¢ niniejszej czynnosci prawnej,

- nikomu nie przystuguje prawo pierwokupu przedmiotu tej umowy,

- wyzej opisany stan prawny przedmiotowej nieruchomosci w dacie sporzadzenia umowy
nie ulegt zmianie,

- nieruchomos¢ wolna jest od jakichkolwiek obcigzen, praw i roszczen osob trzecich - nie
jest rowniez przedmiotem dzierzawy, jak réwniez, ze dziaty III i IV powofanej ksiegi
wieczystej nie zawierajg wpisdw obcigzajacych przedmiotowg nieruchomosg;

- dokumenty, na podstawie ktdrych dziata oraz wpisy w rejestrze przedsiebiorcéw sg do
dnia dzisiejszego aktualne, a petnomocnictwo nie wygasto ani nie zostato odwotane.

IV.

Strona zobowigzana do kupna os$wiadcza, ze znany jest jej stan prawny i faktyczny
nieruchomosci, w tym stan techniczny lokalu i czesci wspdlnych nieruchomosci w zwigzku
z tym nie wnosi zadnych roszczen, ani zastrzezen, jednoczesnie o$wiadcza, ze zapoznata
sie z wszelkimi dokumentami dotyczacymi przedmiotowej nieruchomosci (w tym z
dokumentami dotyczacymi planowanych na nieruchomosci prac remontowo - budolanych
remontu),

V.



................ . , dziatajacy w imieniu Spoétki pod firmg .................. Z siedzibg W ...............
o$wiadcza, ze zobowigzuje sie ustanowi¢ odrebna wiasnos¢ Ilokalu o
przeznaczeniu innym niz mieszkalne numer ..., w budynku przy ul. ........ N,
Wi . , potozonego na ..., sktadajacego sie z ..., o powierzchni uzytkowej ... m?, do
ktorego przynalezy piwnica oznaczona symbolem .., o powierzchni uzytkowej .. m?
(taczna powierzchnia uzytkowa wynosi ... m?), z wlasnosciq, ktdérego zwigzany bedzie
udziat we wspoétwtasnosci czesci wspdlnych budynku, z ktérego lokal zostanie wydzielony
oraz we wspotwiasnosci nieruchomosci utworzonej z dziatki numer............. , obliczony
zgodnie z ustawg o wiasnosci lokali, i jednoczesnie................ , dziatajacy w imieniu Spotki
pod firma ...ccevviinvenenn, .z siedzibg W ...ceeieees zobowiazuje sie sprzedac ..
nieruchomosc¢ stanowigcg samodzielny lokal o przeznaczeniu innym niz mieszkalne numer
..., Opisany powyzej, za cene w kwocie ..., a ... oSwiadczaja, ze nieruchomos¢ te, tj. lokal
... numer ..., za podang cene zobowiazuja sie kupic.

VI.
Stawajacy oswiadczaja, ze:

1. Cena za lokal ... nr ... wynosi ...

2. Strony ustalajg, iz w sktad nieruchomosci wspdlnej, po ustanowieniu odrebnej
wilasnosci lokali, wejdzie dziatka nr........... , obreb............. , ha ktdrej znajduje sie
przedmiotowy budynek oraz nastepujgce pomieszczenia budynku: klatki
schodowe, korytarze komunikacyjne, nadto czesciami wspolnymi bedg Sciany
fundamentowe i konstrukcyjne, stropy, instalacje, przewody wentylacyjne,
kominy, elementy wiezby dachowej z pokryciem, obrébkami blacharskimi, itp.

VII.
Strony ustalajg termin zawarcia przyrzeczonej umowy sprzedazy najdalej do dnia ....

VIII.

Strona zobowigzana do kupna zobowigzuje sie zaptaci¢ stronie zobowigzanej do
sprzedazy catq kwote w wysokosci ... w nastepujacy sposéb:
- kwote w wysokosci ... najdalej do ... dni roboczych, liczac od dnia dzisiejszego, z tym
zastrzezeniem, ze strony ustalajq, iz kwota ta zostanie wptacona przelewem na wskazany
ponizej rachunek bankowy, ponadto o$wiadczaja, ze z chwilg uznania kwoty w wysokosci
na rachunku bankowym strony zobowigzanej do sprzedazy, czes¢ tej kwoty w
wysokosci ... wywotywac bedzie skutki zadatku, a pozostata czes¢ tej kwoty w wysokosci
... wywotywac bedzie skutki zaliczki,
- kwote w wysokosci ... najdalej w dniu podpisania przyrzeczonej umowy sprzedazy,
Strona zobowigzana do kupna oswiadcza, ze w przypadku opdznionego terminu
ptatnosci, zobowigzuje sie w przyrzeczonej umowie sprzedazy poddac sie egzekucji z aktu
notarialnego, co do zaptaty pozostatej reszty kwoty, zgodnie z art. 777 § 1 pkt. 4
kodeksu postepowania cywilnego.

Whptata powyzszych kwot moze by¢ dokonana przelewem na konto Spétki
numer rachunku:........cccoeeeeveeiieccee e,

IX.

Strona zobowigzana do sprzedazy zobowigzuje sie wydac przedmiot tej umowy stronie
zobowigzanej do kupna w posiadanie, najdalej do 2 (dwa) dni roboczych, liczac od dnia
podpisania przyrzeczonej umowy sprzedazy.

X.
Strona zobowigzana do kupna oswiadcza, ze w przyrzeczonej umowie sprzedazy
zobowigze sie, iz w przypadku przeniesienia, pod jakimkolwiek tytutem prawnym,



wiasnosci lokalu lub jego czesci na rzecz osoby trzeciej - nabywca zostanie rowniez
zobowigzany do ztozenia o$wiadczen, jak w punktach poprzedzajacych.

XI.

Strony postanawiajg, ze stronie zobowigzanej do sprzedazy przystuguje prawo do
odstgpienia od zawarcia przyrzeczonej umowy sprzedazy w terminie do ... w sytuaciji,
gdy strona zobowigzana do kupna nie przystgpi w terminie opisanym powyzej do
podpisania przyrzeczonej umowy sprzedazy na warunkach opisanych w niniejszej
umowie.

XII.

Strony postanawiajq, ze stronie zobowigzanej do kupna przystuguje prawo do odstapienia
od zawarcia przyrzeczonej umowy sprzedazy, w sytuacji gdy do dnia.................. . nastgpi

warunkow, dotyczacych zawarcia przyrzeczonej umowy sprzedazy, a takze dopuszczaja
mozliwos$¢ zawarcia przyrzeczonej umowy sprzedazy, ktorej przedmiotem sprzedazy
bedzie inny lokal mieszkalny lub o przeznaczeniu innym niz mieszkalny, z oferty strony
zobowigzanej do sprzedazy.

XIII.
Wszelkie spory wynikajace z niniejszej umowy rozstrzygane beda przez sad wiasciwy ze
wzgledu na miejsce potozenia nieruchomosci.

XIV.
Notariusz zwrdcit stajgcym uwage na skutki zawarcia przedwstepnej umowy w niniejszej
formie oraz na tres¢ przepisow dotyczacych instytucji zadatku.

XV.
Koszty sporzadzenia tej umowy, przyrzeczonych uméw wraz z wpisami praw z nich
wynikajacych ponosi strona zobowigzana do kupna.

XVI.

Notariusz pouczyt stawajgcych o mozliwosci ujawnienia roszczen z niniejszej umowy w
ksiedze wieczystej, na co strona zobowigzana do sprzedazy wyraza zgode.

Strony os$wiadczajg, ze nie wnoszg 0 wpis roszczenia o zawarcie przyrzeczonej umowy
sprzedazy do ksiegi wieczystej.

XVII.
Strony postanawiajg, iz strona zobowigzana do kupna moze wskazac osobe trzecig, jako
nabywce przedmiotu niniejszej umowy.

XVIII.

Pobrano tytutem wynagrodzenia za dokonanie ustugi notarialnej na podstawie §§ 1, 2, 3
rozp. Min. Spraw. z dnia 28.06.2004r. /Dz. U. nr 148 poz. 1564 z pézn. zm./ oraz ustawy
o podatku od towardw i ustug z dnia 11.03.2004r., /Dz. U. nr 54 poz. 535 z p6zn. zm./
kwote ... zt., w tym 23 % VAT - ... z..

Akt odczytano, przyjeto i podpisano.



